Zmiluva o néjme nebytovych priestorov

(uzavreta v zmysle ustanoveni zakona €.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov a

Prenajimatel
Nazov |
zastupeny:
(&0

DIC :

IC DPH ;

Bankové spojenie :
Cislo Gty :

IBAN:

SWIFT/BIC:

( dalej len ,prenajimatal” )

a
Najomca
Nézov ;

Sidlo |
Zastupeny :

ICO;

DIC ;

IC DPH;

Bankové spojenie :
Cislo tiétu :

IBAN ;
SWIFT/BIC:
Registracia :

Adresa na zasielanie faktdr ;

( dalej len ,najomea” )

ustanoveni §663 a nasl. Obgianskeho zékonnika )

CLI
Zmluvné strany

Obec Dedatov

Dedacov 28, 067 12 Koskovce

Ing. Peter Pichonsky

00322920

2021232532

nie je registrovanym platitefom DPH
Prima banka Slovensko, a.s.
4255004001/5600

SK50 5600 0000 0042 5500 4001
KOMASK2X

Slovak Telekom, a. 5.

Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Ing. Méria Rokusova, senior expert financil,

spinomocnena na zaklade Podpisového poriadku spoloénosti
Slovak Telekom, as.a

Ing. Margita Vyoralova, mana2ér riadenia nehnutelnosti,
splnomocnena na zéklade Podpisovéha poriadku spoloénosti
Slovak Telekom, as.

35 763 469

2020273893

SK 2020273893

« VUB, as.

1634862854/0200

SK12 0200 0000 0016 3486 2854

SUBASKBX

Spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri vedenom Okrasnym sudom
Bratislava |, oddiel Sa, viozka ¢, 2081/B

Deutsche Telekom Shared Services, s.r.0.

Karadzicova 8

821 08 Bratislava

(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany”)



cL
Predmet a dcel néjmu

1. Predmetom najmu je nebytovy priestor, nachadzajuci sa v budove Kultirmeho domu, supisné cislo
44, ktory je vo viastnictve Obce Dedacov, umiestnenom na pozemku KNC parc. & 129/1 k. 0.
Dedacov okres Humenné, zapisanom na LV ¢. 171 (dalej len , nehnutefnost").

2. Prenajimatel prenechava najomcovi na docasné uzivanie v nehnutefnosti:

a) nebytovy priestor nachadzajuci sa na 1. nadzemnom poschodi ato miestnost s nazvom Sklad
v celkovej vymere 8 m’,

b) ostatny priestor, ato konkrétne ¢ast priestoru na streche budovy, o celkove] wwmere 0,07 m’
(dalej len , predmet najmu”).

3. Prenajimatel tymto wyhlasuje, Zze predmet najmu je opravneny prenechat najomcovi do uZivania a ze
na predmete najmu neviaznu ziadne prava tretich oséb, dlhy a ani pravne vady.

4, Bliz8ia specifikacia predmetu najmu je zakreslena na pddorysnom a situacnom nakrese, ktory je
neoddefiteinou sicastou tejto Zmluvy ako jej Priloha ¢. 1a2.

e
Ucel ndjmu

1. Ugelom najmu podfa CLIl bod 2 pismeno a) je v predmete najmu umiestnenie a prevadzkovanie
telekomunikaénych  zanadeni MSAN azanadenie mikrovinnej trasy, pripadne inych
telekomunikaénych zariadeni.

2. Ugelom najmu podla CLIl bod 2 pismeno b) je na predmete najmu indtalacia 1 ks MW parabolicke
antény D = 400 mm na streche budovy a vedenie kablového koaxialneho privodu do technologicke|
miestnosti verejne] elektronickej komunikaénej siete (t. miestnosti uvedenej v CLIl bod 2 pismeno
a)), zahrfujic vymeny, opravy, ipravy a doplfianie potrebnych &asti technologického zariadenia.

3. Prenajimatel podpisom tejto zmluvy udeluje najomcovi vsivislosti s rozsirovanim alebo doplfanim
technologickych zariadeni najomcu vramci predmetu najmu podfa bodu 1 a 2 tohto Glanku
bezvyhradny sdhlas s tymto s rozSirovanim alebo doplfianim technologickych zariadeni ndjomcu v/na
predmete najmu, Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak si upravy uvedené v predchadzajucej vete budu
vyzadovaf vydanie povolenia (napr. stavebné povolenie), ndjomca poziada prenajimatefa o suhlas
s ich vykonanim a doloZi k Ziadostl o suhlas prilohy, ak sa budi podfa platnych pravnych predpisov
pre tieto Upravy vyzadovat.

4. Prenajimatel tymto suhlasi s dohodnutou stavbou na/v predmete najmu, ktorti zriadi ndjomea na/v
predmete najmu na viastné ndklady.

CLv
Doba néjmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd od 01.12.2013 do 31.07.2028.

CLv
Najomné a spdsob jeho platenia

Vyska ndjomného za predmet najmu je stanovena dohodou vzmysle zékona odenach
¢.18/1996 Z z, ktory sa vykonava vyhlaskou MF SR ¢.87/1996 Z.z v zneni neskorsich predpisov.



1. Vypotet zakladného najomného :

1.1. Nebytovy priestor

Najomné za predmet naimu v CI. Il bod 2 pismeno a) 800m° x 2000€ = 160,00 €
1.2, Ostatné priestory

Najomné za predmet najmu v CL Il bod 2 pismeno b) = 50,00 €
1.3, Spolu ndjomné roéne 210,00€

2. Najomné je najomca povinny uhrddzat 1 x rofne, do datumu splatnosti a na éisle Gétu
uvedeného na faktdre. Dohodnuta lehota splatnosti faktury je 45 dni odo dia jej dorucenia
najomcovi. Prenajimatel vystavi faktiru najneskér do 31.5. prisludného roka. Faktura sa povauje
za uhradenu driom odpisania prislusne| sumy z Gétu najomcu. Faktira musi obsahovaf néleZitosti
podfa platnych pravnych predpisov a cislo tejto zmluvy, ktoré jej pndelil najomea, V pripade, Ze
faktura nebude obsahovat stanovené naleZitosti, bude vratena najomcom prenajimatelovi na
prepracovanie, pricom nova lehota splatnosti zacina plynaf diom doruéenia opravenej alebo
doplnenej faktry najomcaovi,

4,  Zmluvné strany sa dohodli, Ze fakturu za uZivanie predmetu ndjmu za obdobie od 01.1.2013 do
31.12.2013 vo wyske 210 -€ vystavi prenajimatel do 15 dni odo dia déinnosti tejto zmluvy.

4, Ak najomca bude vomeékani s platenim najomného, je prenajimatel opravneny poZadovat od
najomeu zaplatit Urok z omeskania podla Nariadenia Viady SR ¢.87/1995 2 z..

5. Prenajimatel nie je opravneny vykonat jednostranné zapocitanie svojich pohfadavok voéi najomcovi
wplyvajicich z pravneho vzfahu zaloZeného touto zmluvou oproti pohladdvkam najomcu vodi
prenajimatefovi.

6. Zmluvné strany sa dohodli, 28 odo dia uzavretia tejto zmluvy prenajimatel nepostupi Ziadnu
pohladavku voci najomcovi vyplyvajucu z pravneho vzfahu zaloZeného touto zmluvou a ani
neprevedie Ziadny zavazok, vyplyvajuci z pravneho vzfahu zaloZeného touto zmluvou, na tretiu
osobu, ani ako zabezpeéenie akehokolvek zavdazku voéi  takejto ftretej osobe ako veritelovi,
pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak.

CLw
SluZby spojené s uZivanim predmetu najmu a spdsob ich platenia

1. V dohodnutom najomnom (Cl. V bod 1.) nie je zahmutd Uhrada za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu.

2. Najomca bude vyuZivat elektricki energiu z privodného uzla zriadeného pre prenajimatela
umiestnenom na 1. nadzemnom poschodi v spolocne] miestnosti. Najomca uhradl nim skutoéne
spotrebovant elektrick( epergiv namerand podruznym meracom €. EE 0142013 s podiatoénym
stavom 0,00 kWH, Prenajimatel 1 x roéne k poslednému dnu prisiusného roka vykona odpodet
podruzného meraca na zaklade, ktorého vystavi faktiru najomcovi v termine do 28. 2. nasledujiceho
roka so splatnostou 45 dni ode dia doruéenia faktiry najomcovi. Prilohou faktary bude képia faktiry
za spotrebu elektrickej energie od energetického zavoedu. Prenajimatel bude fakturoval spotrebu
eklektickej energie za cenu, ktord bude platit prislusnému dodavatelovi elektricke| energie, pricom
prenajimatel si k tejto cene nebude opravneny pripoitavat Ziaden zisk.

3. Spotreba elektricke] energie méze byt prenajimatefom wyiétovana v spoloénej fakture s najomnym
alebo v samostatnej fakture,



CLvil
Dalsie podmienky zmluvy

. Najomca whiasuje, Ze pozna stav predmetu najmu a prevzal ho v stave spdsobilom k zmluvnému

uZivaniu.

Zmluyné strany sa dohodli, 2e :

e najomca je povinny hradit naklady spojené s beZnou drzbou prenajatych priestorov a je povinny
v nich, ak je to potrebné, vwkonaf drobné opravy na svoje naklady,

e drobnymi opravami a beZnou Udrzbou sa na Ucely tejlo zmluvy rozumejd opravy prenajatych
priestorov, ich prisludenstva, zariadenia, vybavenia avymena drobnych stéiastok jednotlivych
druhov zariadenia a vybavenia a to do vy$ky 16,50 € bez DPH v jednotlivom pripade.

Vykonanie akychkolvek oprav na/v predmete najmu, ktoré najomca bude chciet uskutoénit nad

ramec tejto zmluvy a ktoryeh naklady na vykonanie si planuje uplatnit ako danové vydavky v zmysle

zdkona o daniach z prijmov, je ndjomca opravneny vykonat len na zéklade pisomného suhlasu
prenajimatefa a nasledne ako svoj majetok dafiovo odpisovat,

Vykananie akychkolvek Gprav na/v predmete najmu, ktoré maju charakter technického zhodnotenia

v zmysle zakona o daniach z prijmov, ktoré najomca bude cheief uskutoénit nad ramec tejto zmluvy,

je ndjomca opravneny vykonal len na zéklade pisomného sthlasu prenajimatefa a nasledne ako svoj

majetok danovo odpisovat.

Najomca je povinny na/v prenajatych priestoroch zabezpedifl pinenie povinnosti vyplyvajicich zo

zékona €.314/2001 Zz o ochrane pred poZiarmi, ktoré su uvedené v §4 pism. a), b), c), e), f), g), h), i),

n), o) av §5 pism. b), ¢), d), g), i), |). Najomca zodpoveda aj za bezpeénost a ochranu zdravia pri praci

v plnom rozsahu podla prisiudnych predpisov.

Najomca zodpoveda za dodrZiavanie zakona ¢.223/2001 Z.z o odpadoch a vykonavacich vyhlasok,

vzneni neskorSich predpisov vsilade svieobecne zévaznym nariadenim  prislusného

samospravneho organu aza dodriavanie zakona ¢.364/2004 Zz ovodach vzneni neskorsich
predpisov. Za Skody vzniknuté najomcovi nedodrZanim tychto predpisov prenajimatel nezodpoveda.

Pokuty, ktoré prenajimatefovi vaniknu innostou najomeu, uhradi najomea.

Prenajimatel v zmysie pravnych predpisov platnych v SR a Slovenskych technickych noriem (STN) sa

zavAzuje na/v prenajatych priestoroch zabezpecovat a pravidelne vykonaval odborné prehliadky

(OP), odborné skusky (OS) a revizie vietkych vyhradenych technickych zanadeni (VTZ), vratane

technickych zariadeni elektrickych. OF a OS elektrickej indtaldcie v prenajatych priestoroch budd

vykonavané v nasledovnom rozsahu ;

e rozvadzace a rozvodnice, stabilné elektrické rozvody a indtalacie po prisluSnu zasuvku alebo
pripojné miesto, pevne instalované osvetlenie jednotlivgch miestnosti, stabilne naindtalované
elektrické zariadenia a elektrické spotrebice, ktoré su majetkom prenajimatela. Prenajimatel je
pavinny v prenajatych priestoroch odstrénif véetky zdvady a nedostatky, ktoré boli zistené OP
a0S VTZ Prenajimatel je povinny na zéklade poZiadania povereného pracovnika najomcu
predloil zapis alebo kdpiu zépisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skisck
alebo revizii,

Najomea je povinny vykonavat pravidelné kontroly arevizie svojich elektrickych spotrebicov a

zariadeni nainétalovanych a pouzivanych na/v prenajatych priestaroch v zmysle pravnych predpisov

platnych vSR a STN 33 1610 v stanovenych terminoch, uvedenych v citovanej STN. Najomca je
povinny na zaklade poZiadavky povereného pracovnika prenajimatefa predloZif zapis alebo kopiu
zéapisu 2 tychto kantrol, odbornych prehliadok a odbomych skusok alebo revizii, }

Prenajimatel je povinny urnanif ndjomcovi, zamestnancom najomcu, resp. inym osobam, ktaré maju

vztah k najomcovi (zédkaznici, obchodny partneri) neobmedzeny vstup do/na predmet najmu, a to 24

hodin denne, 7 dni vtyZdni, Ndjomca ma pravo v prenajatych nebytovych priestoroch vybudoval



apouzivat viastny pristupovy systém ( kiudovy trezoréek na fasade objektu, elektricky zamok
ovladany technickym identifikacnym prostriedkom, Specidlne kiicové vlozky). Zaroven sa
prenajimatel zaruéuje klucovy trezoréek Slovak Telekomu, as. zachovaf pristupny aj pri oprave
fasady objektu,

10. Prenajimatel zodpoveda za skody spdsobené na majetku najomcu.

11. Prenajimatel je povinny zdrzaf sa akychkofvek Cinnosti, ktoré by mohli ohrozif akékolvek
telekomunikacné zariadenia, vedenia, elektrické rozvody aiebo akékolvek iné veci umiestnené v/na
predmete najmu ( prenajatom priestore najomcu) alebo ohrozif ich prevadzku ato najméd
sposobenim zwsenej prasnosti alebo zatekania do prenajatého priestoru, Cinnosti uvedené
v predchadzajlcej vete je prenajimate! opravneny vykonavaf len po predchadzajice) pisomnej
dohode s najomcom aza splnenia podmienok, ktoré najomca stanovi za Uéelom ochrany svojho
majetku. Prenajimatel je povinny vopred ( v dostatoénom ¢asovom predstihu ) pisomne {e-mailom
na e-mailovd adresu; gate_td@telekom.sk ) informovat najomcu o vykonani akychkolvek stavebnych
uprav v pripade, Ze vykonanie tychto prac sa tyka ¢o | len asti prenajatych priestorov.

12. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za preukazané skody sposobené jeho zamestnancami
zdrzujucimi sa v prenajatom priestare,

13. Najomca sa zavézule umoznif prenajimatelovi vstup do/na prenajatych priestorov kedykolvek,
v odévodnenych pripadoch, ak o to poZiada. V nekrizovych situaciach bude prenajimatel vstupovat
do prenajatych priestorov iba za pritomnosti pracovnikov najomcu. Pre Gcely rieSenia krizowych
situdcii ( Zivelnd pohroma, poZiar, havérie potrubi, vystrainé telefonaty) poskytne néjomca
prenajimatelovi duplikaty Specialnych klicov, technické identifikaéné prostriedky a pristupové kidy
pristupoveho systému vzapetatenej obalke. Ich pouzitie bude neodkladne nahlasenéd na SMC
(Security Monitoring Center) ndjomcu ( pevna linka: 02 60266166, mobil: 0903 909621, e-mail:
smesluzba@stsk), V pripade potreby budl pracovnici SMC najomcu poziadani o sucinnost pri
zabezpeteni vstupu do prenajimanych priestorov pre ucely riedenia krizove| situacie,

14, Najomca je povinny zdrZafl sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil dalsich najomcov pri uZivani ich
predmetu najmu.

15. V pripade, ak ina pravnicka osoba alebo fyzicka osoba bude mat zaujem instalovat na nehnutelnosti
akékolvek technologické zanadenie, neudell prenajimatel suhlas, ak je opravneny ho udelovaf, skér,
ako na indtalaciu takehoto zanadenia, pripadne stavby, neda suhlas najomca na zaklade postdenia
projektovej dokumentacie zamyslane stavby, &i zariadenia. Najomca vyda nesuhlasné stanovisko len
v pripade, Ze umiestfiované zariadenie bude rusif ¢innosf zanadenl alebo skresfovat merania
pristrojov umiestnenych najomcom v prenajatych priestoroch,

16. Zmluvné strany s povinné oznamif si navzajom bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny tykajlice
sa ich adries, obchodného mena a pravnej formy podnikania.

17. Néjomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela prenajaf predmet najmu
tejto zmluvy tretim osobam,

18. Pri ukonéeni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatefovi predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, nevyhnutné zmeny a stavebné tpravy vykonané so
suhlasom prenajimatefa.

19, Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia ustanoveniami zakona &.116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov, ustanoveni §663 a nasl. Obcianskeho zakonnika.

20, Prenajimatel si vedomy skutocnosti, Ze s udajmi uvedenymi vtejto zmluve sa bude v nevyhnutnom
rozsahu oboznamovaf aj spoloénost Deutsche Telekom Shared Services, s.r.o, Karadziéova 8,
Bratisiava 8210 8, ICO 44 921 101, ktora pre najomcu zabezpeduje proces vyhotovenia a spravy
objednavok a prijem faktir a pre pripad, Ze ktakémuto oboznadmeniu dojde, snim prenajimatel
suhlasi.



CL vl
Zavereéné ustanovenia

. Zmluva nadoblda platnost diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami aucinnost diom

01.12.2013, Prenajimatel ako povinna osoba sa zavazuje zmluvu zverejnif najneskdr do 01.12.2013
a oznamit najomcovi pisomne den zverejnenia.

. Zmluva mbze byt ukoncena :,

e pisomnou vypovedou zo strany prenajimatefa zdovodov podfa § 9 ods.2 ,okrem pismena b)
zakona &. 116/1991 Zb, , vypovedna lehota je 12- mesacna a zacina plynuf od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane,

e pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela ak najomca bude, aj po predchadzajicej pisomne|
wave doruéenej najomcovi, v omeskani s platbami podfa CLV. a/alebo V1. tejto zmluvy viac ako
30 dni vypovedna lehota je 3-mesacna a zacina plynut od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po
doruéeni vypovede druhej strane,

» pisomnou vypovedou 2o strany ndjomcu z dévodov podfa § 9 ods. 3 zdkona & 116/1991 Zb,,
wpovedna lehota je 1-mesaéna a zatina plynif od prvého dna mesiaca nasledujiceho po
doruéeni vypovede druhej strane,

o dohodou zmluvnych strén,

e odstipenim néjomcu, ak ukonéi prevadzku telekomunikacnych zariadeni umiestnenych
v predmete najmu. Odstupenie musi byt pisomné, odovodnené a dorucené prenajimatelovi inak
je neplatné. Odstupenie je Utinné diom jeho dorucenia a zmiuvné strany sa dohodli, Ze si nie su
povinné vratit dovtedy poskytnuté spotrebované pinenia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najom dohodnuty touto zmluvou zanikne uplynutim kalendameho
mesiaca, v ktorom nédjomca trvalo prestane fyzicky uzivaf predmet n&jmu na ucel dohodnuty v tejto
zmiuve, 1. déjde k trvalému vymiestneniu a demontazi zariadeni najomcu z predmetu najmu,
Doruéenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti § touto zmluvou medzi
zmluvngmi stranami sa rozumie dorucenie pisomnosti doporuene podtou s dorutenkou
preukazujicou doruéenie na adresu uvedeny vzahlavi tejfto zmiuvy, dorucenie kuriérom alebo
osobné dorucenie prisluénou zmluvnou stranou. Za den doruGenia pisomnosti sa poklada aj den, v
ktory zmluvna strana, ktora je adresdtom, odoprie dorucovanu pisomnost prevzial V pripade, Ze
pisomnost, ktord bude doruéovana postou, bude na poste uloZend z dovodu, Ze prislusna zmluvna
strane nebola pri doruéovani zastihnuta, pisomnost sa bude povaZovat za doru¢end v treti den po
dni uloZenia & to bez ohfadu, &i sa prislu§na zmluvna strana o uloZeni dozvedela alebo nie. Za den
doruéenia pisomnosti sa poklada aj def, v ktory je na zasielke doruCovangj postou, preukazatelne
pracovnikom podty vyznadena poznamka, Ze ,adresat sa odsfahoval®, ,adresét je neznamy” alebo
iné poznamka podobného vyznamu, ak sa suéasne takato pozndmka zaklada na pravde. V pripade
akejkolvek zmeny adresy uréenej na dorucovanie pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v
stvislosti s touto zmluvou sa prislusnd zmluvna strana zavazuje o zmene adresy pisomne bez
zbytoéného odkladu informovaf druhd zmluvni stranu; v takomto pripade je pre dorutovanie
rozhodujica nové adresa riadne ozndmena zmiluvnej strane pred odosielanim pisomnosti. Ak sa
akakolvek pisomnost na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou doruéuje inak ako
poétou, je mo2né ju dorugovaf aj na inom mieste, ak sa na tomto mieste zdriuju v ¢ase doruCenia
osoby opravnené za zmluvnd stranu preberaf pisomnosti.

Tito zmluvu je moZné menifa dopinitlen  formou pisomnych &islovanych dodatkov, uzatvorenych

obidvomi zmluvnymi stranami.

Diom Géinnosti tejto zmluvy zanika Zmluva o najme nebytovych priestorov zo dia 25.02.2000

v zneni Dodatku €.1 zo dia 18.03.2005 a Dodatku ¢.2 zo dia 18.01.2010. .

Zmluvné strany wyhlasuju, Ze ich zmluvna volnosf nie je obmedzend aZe tato zmluva je ich

slobodnym avaZne mienenym prejavom vole, je uréitd, zrozumitelnd avykonana v predpisane



pravne| forme bez akejkolvek tiesne ktorejkolvek zo zmluvnych strin za vzajomne dohodnutych
zmiuvnych podmienok.

7. Zmluvné strany si zmluvu preéitali, tejto porozumeli a na znak svojej slobodnej vole a suhlasu s jej
ohsahom, tito zmluvu viastnoruéne podpisali.

8. Zmluva sa podpisuje vtroch slovenskych originaloch a obidve strany potvrdzuji svojim podpisom,
2e prenajimatel obdrzal jeden original a najomca dva originaly v slovenskom vyhotoveni.

V Dedacove dna: 19 11 yiih V Bratislave dita: 7 17 701
Prenajimatel: Nédjomca:
Obec Dedacov Slovak Telekom, as. !
&)
:?;J:{
Ing. Peter Pichofisky Ing. Méria Rokusové
starosta obce senior expert financii

- Ing. Matgita Vyoralova

mana2ér riadenia nehnutelnost
{ o | .1 o
- ‘. ._:w- EI: -n
' @tk Talekom as.
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